Se Siska spreminja v "betonsko dzunglo"? Stanovalci napovedujejo obrambo zelenic.

Obcina bi dovolila gradnjo na zelenicah, ¢eprav so temu dolgo nasprotovali

Gorazd Kosmac | 7. december 2021 ob 06:32 ()
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stolpnici v Sloveniji Izeta Rastoderja, na ob¢ini pa bi zdaj dovolili $e pozidavo zelenic med bloki Sisenske soseske 6.

"Zeleno srce” Sisenske soseske 6. Foto: MMC RTV Slovenija/Gorazd Kosmac

Znotraj idenske soseske 6 (556) si namre¢ poslovnez Bojan Gjura, lastnik druzbe Video Art, ki je postal lastnik posameznih parcel med
bloki v devetdesetih letih, Ze leta neuspesno prizadeva spremeniti namembnost zemljis¢. Na ljubljanski obcini so bili za njegove
predloge dolga leta gluhi, zdaj pa se je na obcinski mizi spet znasel predlog za gradnjo novih vila blokov na zelenicah ob osnovni Soli
Valentina Vodnika in telovadnici v zelenem osrcju soseske 6. Predlog so na obcini tokrat kar naenkrat oznacili kot "sprejemljiv",
obravnavali pa naj bi ga na mestnem svetu v januarju. Kaj se je spremenilo?

Mestna obcina Ljubljana (MOL) in Gjura sta po letih in letih sodnih sporov okoli lastnistva teh parcel zdaj nasla skupen jezik in prislo je
do predloga poravnave. Gjura bi, Ce bo realizirana, stanovalcem soseske in mestni obcini v last prepustil 95.000 kvadratnih metrov
zemljis¢ v soseski in obdrzal zgolj 5.000 kvadratnih metrov pod pogojem, da se na njih dovoli gradnja stirih trinadstropnih vila blokov s
podzemnimi garazami, od katerih bi bila v enem oskrbovana stanovanja.
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Logotip skupnosti $S6. Foto: Luka Pocivalsek

Kompromis ali "kravja kupcija"?

Gre torej za nekaksen kompromis, ki bi koncal dolgoletni spor, a okoliski stanovalci so na nogah, saj menijo, da gre za "kravjo kupcijo"
med obcino in investitorjem. Zato so na obcino Ze podali svojo pripombo, naj obcina pobudo za gradnjo nemudoma oznadi kot
“nesprejemljivo" ter omenjena zemljisca na Stirih parcelah in zelenice v oblinskem prostorskem nacrtu (OPN) razglasi za grajeno javno
dobro in jih tako zasciti.

"Kot je MOL v odzivu na pobudo Video Art, d. o. 0., za spremembe OPN-ja iz prejsnjih let ugotovil Ze sam, je pobuda problemati¢na zaradi
blizine Poti spominov in tovaristva (POT), ki je kot zgodovinski spomenik vpisan v register kulturne dediscine. Kot je bilo ugotovljeno, so
ureditve parkovnih povrsin ob POT-i nosilni elementi zelenega sistema, ki sooblikujejo identiteto mesta Ljubljana in predstavijajo del
druzbene infrastrukture mestnega pomena. Prav tako predlagani poseg ni bil skladen s strateskim ciljem ohranjanja kakovosti bivanja in
urbanisticnim kriterijem varovanja odprtih zelenih povrsin v stanovanjskih soseskah. Stanovalci se zato danes upraviceno sprasujemo, kaj
se je od zadnjih sprememb OPN-ja leta 2018, ko je MOL vlagateljevo pobudo ponovno zavrnil, spremenilo," so v Odboru za ohranitev
zelenic v SS6 zapisali v pripombi.

Argumenti, s katerimi je obcina doslej zavracala gradnjo, so torej za potrebe omenjenega dogovora izginili, in predlog gradnje je postal
"sprejemljiv". Pripombe stanovalcev, v katerih so izpostavili identi¢ne argumente proti gradnji kot v prejsnjih letih sama ob¢ina, pa so
zdaj za obcino "nesprejemljive”. Po besedah stanovalcev so bile njihove pripombe zavrnjene brez konkretnega pojasnila ali razlage. Za
pojasnila smo se na MOL obrnili tudi na MMC-ju, a po dveh tednih ¢akanja odgovorov nismo docakali.

Vila bloki bi zrasli na zelenicah parcel Zgornja Siska 323/297 (trenutno v namenski rabi kot obmoc¢je centralnih dejavnosti za vzgojo in
izobrazevanje), 323/43, 323/483 in na parceli Dravlje 809/237 (trenutno v namenski rabi kot park).

Do Evropskega sodisca za clovekove pravice, ¢e bo treba

Oblikovala se je lokalna civilna iniciativa, ki pravi, da njihovega "zelenega srca" oz. zelenic sredi soseske ne dajo, Sli pa bodo do konca,
do Evropskega sodis¢a za ¢lovekove pravice, Ce se, kot bi morala biti praksa, z njimi ne bo vzpostavil dialog in uposStevale potrebe in
Zelje tu Zivecih, je za MMC napovedal eden vidnejsih pobudnikov v Odboru za ohranitev zelenic v $56 Luka Po¢ival$ek. Mestna obcina
Ljubljana (MOL) in Zupan Zoran Jankovi¢ sta, tako ugotavlja Luka Pocivalsek, nacrtom Gjure nasprotovala do leta 2018, ko so zadnjic s
strokovnimi argumenti zavrnili njegove nacrte in jih oznacili za "popoln nesmisel". Leta 2020 je Gjura predlagal enako in obdina je
obrnila plosco. "Obcina bo tako prisla do nekaksne kompenzacije, a nas ni nihce nic vprasal, to so podlost, aroganca in nesramnost do
vseh, ki prebivamo v soseski," je dejal PocivalSek.
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Prvi kulturno-protestniski dogodek Sigenski vihor proti pozidavi zelenic v $56 10. septembra. Foto: MMC RTV Slovenija/Gorazd Kosmac

Doslej so organizirali Ze dva kulturno-protestnika dogodka, poimenovana Sisenski vihor, torej $isenski vihar upora, za katerega upajo
da bo zavel po celi Siki in Ljubljani ter ustavil nakane na obéini v krogu upravnih sluzb. V iniciativi se bojijo, da bi nove gradnje sprozile
ucinek domin. Ko pade prva zelenica, bo padla invenstitorska ideja za zazidavo sosednje in tako naprej, dokler prijetna in z zelenjem
bogata Sisenska soseska 6 ne bo postala ena sama "betonska dzungla", kot jo lahko opazujemo na drugi strani Celovike ceste, kjer so
zrasli Celovski dvori, trgovski center Aleja, nacrtovanih pa je Se vec visokih neboti¢nikov, pri cemer tam o javnosti namenjenem zelenem
koticku, kamor bi se lahko ¢lovek iz stolpnic umaknil v naravo, ni ne duha ne sluha.

"Da o prenujni vzporedni infrastrukturi, kot so vrtci, sole in tako naprej, sploh ne govorimo. Zanimivo je, da se Corwin, graditelj 4 blokov
Kvartet ob Aleji, torej na drugi strani Celovske, ki bodo merili 14 nadstropij kot nase ikonicne megastrukture v soseski, na internetu
promovira, kot da gradi sosesko. Pa veste, kaj navajajo kot reference za blizino vrtcev, Sole in zelenja? Modernisticno sosesko $S6 cez cesto.
Sosesk v pravem pomenu Ze dolgo ne gradijo vec, krajinski arhitekti so nepotrebni. Stanovanjske politike ni. Vsakomur predlagam, da si
eno popoldne vzame cas in se sam preprica. Na eni strani Arnautoviceva trdnjava, kjer je drzava vodila prostorsko in stanovanjsko politiko,
na drugi pa kapitalizem z vsemi obljubami ter jalovo realizacijo," je $e dodal Pocival3ek.
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v Siski rastejo nove stolpnice kot gobe po dezju. Zrasli so Celovki dvori (levo), zraven njih nakupovalni center Aleja (desno), tam pa bosta zdaj zrasli se
najvisji stanovanjski stolpnici v Sloveniji z 220 stanovanji, gre za projekt Spektra Izeta Rastoderja (kjer stoji zerjav), takoj zraven navzdol po Rakusevi ulici se
gradi tudi eden ve¢jih stanovanjskih projektov Kvartet. V daljavi na drugi strani Celovike ceste vidimo stolpnice z zelenjem bogate Sisenske soseske 6. Foto:
Luka Pocivalsek

600 podpisov pod peticijo

Pod peticijo proti novim gradnjam v soseski so zbrali Ze 600 podpisov okoliskih stanovalcev, imajo tudi podporo Osnovne Sole
Valentina Vodnika in okoliskih vrtcev, za preprecitev prihoda gradbenih bagrov pa so se po Pocivalskovih besedah pripravljeni

tudi "zabarikadirati v sosesko". "Absurdno in nesmiselno je, da si nekdo lasti parkirisca, cestisca, plocnike, zemljiSca ob vrtcih, mi imamo
konsenz vseh treh vrtcev in OS Valentina Viodnika, oni torej nasprotujejo pedagogom in potrebam nase soseske," je poudaril Pocivaléek in
dodal, da so proti gradnji v vseh treh vrtcih in tudi v osnovni $oli. Ce do naértovanih pozidav pride, bo tako Pocivaléek, poleg kopice
drugih dreves v kratkem po vsej verjetnosti ogrozen tudi 50 let star beli gaber (Carpinus betulus) Klemen, kot so ga poimenovali otroci
iz okoliskih blokov. "Klemen je last otrok. In otroci so Klemnovi," je dodal.

Beli gaber Klemen in njegova zgodba

"Klemen pripoveduje, vsaj meni osebno, verjamem pa, da stevilnim prebivalcem soseske cudovito zgodbo. Lahko bi rekel celo zgodbo,
vredno, da se napise in ilustrira. Torej Klemen bdi nad sosesko od samega zacetka. Zasajen je bil verjetno okoli leta 1971. Tako so povedali
strokovnjaki. Torej, ko so koncali gradnjo soseske. Kar je najneverjetneje pri tej vsej zgodbi, je, da so njegove veje in obliko krosnje oblikovali
otroci z vsakodnevnim vecurnim posedanjem na njegovih vejah. Poleg Klemna stojijo sSe trije beli gabri, ki pa imajo po moji oceni vsaj
Sestkrat sibkejse veje. Ker otroci posedajo le na njem in temu primerna je tudi oblika krosnje. Koliko desetletij Ze trajata ta simbioza in
sobivanje, pa ne ve nihce natancno," je navedel Pocivalsek.

"Ko govoris z njimi, pravijo, da on skrbi zanje in oni zanj. Klemen pa je imel do letosnjega leta tudi 'spremljevalko’ Izbrali so mu jo takisto
otroci. Po njihovih besedah: 'Da mu ne bi bilo dolgcas. Da ima druzbo.' Od letosnjega leta Marjetice ni vec. Letos poleti je padla. Nihce ne
ve, zakaj. Brez pojasnil, brez esar koli. Po nasih informacijah imajo namen graditi tudi tu. Postavlja se retoricno vprasanje. Ali mislis, da
vsi ti tako imenovani investitorji ali pa na primer Zupan Jankovic vedo za to 'naso' zgodbo? Zgodbo otrok in Klemna ter Marjetice? Seveda
ne. Pa se Zupan tako rad kiti z raznoraznimi nazivi, od zelene prestolnice do solidarnega Zupana in podobne neumnosti. Torej ne gre le za
te 4 parcele. Gre za sistemsko nasilje, izsilievanje in popolno aroganco, ki traja predolgo. Tranzicije, kot kaze, ne bo konec. Vprasajte kogar
koli v soseski, kaj vse so Ze poskusili nadobudni investitorji in koliko zemljis¢ so Ze devastirali," je sklenil.
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Beli gaber Klemen je v Sigenski soseski 6 od vsega zacetka in danes $teje vec kot 50 let. Foto: Luka Pocivaldek
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Transparent proti krcenju zelenic. Foto: Luka Pocivalsek

Je mnenje prebivalcev soseske pomembno?
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Tu Zivi po neuradnih podatkih od 12.000 do 15.000 prebivalcev in vsak poSten Zupan bi po njihovem mnenju moral mednje razdeliti
anketo in preveriti, kaj mislijo o gradnjah "luksuznih vila blokov na njihovih zelenicah". "Pricakovali bi, da v 21. stoletju ljudi, ki tam Zivijo,
vprasajo, kaksne so njihove Zelje. V dialogu bi mi morda celo dovolili kaksne nove gradnje, ce bi to bilo v korist soseske. Ce pa to pomeni
zgolj nekaksne vila bloke, ki prinasajo odtegnitev javnih zelenih povrsin ali pa otroskih igris¢, pa v to nikdar in nikoli ne bomo privolili," je
dejal Pocivalsek.

Po njegovih besedah je $S6 s svojim zelenjem najveckrat nagrajena soseska glede kakovosti bivanja v Sloveniji. Soseska je mesto v
mestu in treba jo je zas(ititi kot celoto, predvsem pa njene zelenice oziroma to, kar je ostalo od $e vedno precudovite krajinske
arhitekture, so prepricani v iniciativi. "Imeli smo med drugim tudi pravo zeleno nogometno igrisce s cisto pravimi goli in pravih mer ter
dve igrisci za kosarko tik ob obvoznici, danes tam stojijo placljiva garaza, Spar in Kik ter zunanja parkirisca," je Pocivalsek dal primer, ko je
zasebnemu kapitalu v soseski ze uspelo odscipniti javne povrsine. Vec kot bo parkiris¢, toliko vec bo plocevine, je preprican. O
nadomestnem igris¢u za nogomet ali koSarkarskih igriscih lahko danes v soseski samo Se sanjajo, a se ne mislijo vdati tako zlahka, zato
bodo v pravnem smislu preverili vse moznosti.

"Kako je lahko odprt javni prostor, ki je bil od zacetka kot tak tudi zamisljen, prisel v last zasebnika in ponovno ima nove nacrte, kaj bo
pocel z 'nasimi' hribcki in zelenicami," je sklenil pogovor PocivalSek.

Gjura: Gradnja bo dokoncala sosesko 6

Podjetnik Bojan Gjura je za MMC pojasnil, da je zemljis¢a med SiSenskimi bloki v velikosti 100.000 kvadratnih metrov od podjetja
Giposs, d. 0. 0., kupil leta 2004 in tako je zemljisko-knjizni lastnik postalo njegovo podjetje Video Art, d. o. o. Koliko je za zemljisca
placal, ni Zelel povedati, ker je ta podatek poslovna skrivnost. Zemljisca je Giposs po njegovih besedah prodajal preko oglasa v
Casopisu, med drugim pa je prodal tudi zemljis¢a na Trgu Komandanta Staneta (podjetju SPC 03, d. 0. 0.), kjer je potem zrasla
vedstanovanjska stavba, v kateri je danes Knjiznica Sigka. V istem ¢asu je Giposs prodal tudi zemljis¢a ob obvoznici (podjetju A1, d. d.)
na katerih je stalo Cisto pravo nogometno igrisce, potem pa so se tu pojavila parkirisca in zrasla je garazna hisa s trgovino Spar.

"Vsa ta zemljisca imajo enak status kot moje zemljisce. Za pridobitev gradbenih dovoljenj in pozidavo na teh zemljiscih ni bilo nobenega
nasprotovanja,” je pojasnil Gjura. Sprasuje se, zakaj se zdaj nasprotuje ravno njegovemu projektu. Ko se je pozidal Trg Komandanta
Staneta in ko je na nogometnem igriScu zrasla garazna hisa, pa ni bilo tezav.

Sienska soseska 6 je ena prvih zakljucenih stanovanjskih sosesk, ki so nastale v skladu z Generalnim urbanisti¢nim planom
Ljubljane, sprejetim davnega leta 1965. Soseska je bila nacrtovana za 10.000 ljudi, ob Celovski cesti, vpadnici v mesto, so postavili
visoke stanovanjske bloke, proti notranjosti pa potem sledijo nizji bloki, razvejani v zalive in podkve med obilico zelenic in drevesnih
kro$enj. V zelenem osr¢ju soseske stojijo $ola, vrtec in telovadnica. Sisensko sosesko so v $estdesetih letih nacrtovali arhitekti llija
Arnavtovi¢, Aleksander Perin ter Janez Vovk in Ale$ Sarec.

Sodni spor in poravnava z obcino

Osnova sodnega spora z obcino je po Gjurovih besedah lastniStvo cest in pespoti med sosesko, ki so javne povrsine.

Parcelo, veliko 100.000 kvadratnih metrov, je namrec kupil v enem kosu, zato je bilo treba narediti parcelacije in doloditi funkcionalnost
zemljis¢. Po "dolgotrajnem, zapletenem in dragem" postopku se je, tako Gjura, zdaj z ob¢ino dogovoril za poravnavo. V predvideni
poravnavi obcina dobi v last vse javne povrsine v soseski, prebivalci soseske dobijo 2000 parkirnih mest in pa tudi funkcionalna
zemljis¢a okoli objektov in vse skupne zelenice med objekti, ki jih bodo Zeleli prevzeti, kar jih ne bodo prevzeli,

pa bo dobila v upravljanje obcina, je navedel.

Podjetje Video Art, d. o. 0., bo zadrzalo 5000 kvadratnih metrov gradbenih zemljis¢, na katerih se bodo zgradili trije vilabloki (pribl. 10 x
15 metrov) s podzemno garazo ter Cetrti objekt, v katerem bodo oskrbovana stanovanja za starejse obcane, po katerih je po Gjurovih
besedah veliko povprasevanje in bodo soseski prinesla dodano vrednost.

"V bistvu gre pri mojem projektu za dokoncanje projekta pozidave naselja na gradbenih parcelah, katerega avtor naselja je arhitekt Ilija
Arnautovic, ki je prav tako avtor arhitekture mojih objektov. Arhitekt Ilija Arnautovic kot avtor naselja se je s tako pozidavo strinjal. Objekti
pa so arhitekturno usklajeni z zasnovo naselja," je $e povedal Gjura in dodal, da se s to pozidavo zaklju¢i dokoncanje naselja S$6 in se na
zemljiscih v lasti Video Art, d. 0. 0., pozneje ne bo gradilo nicesar vec.



Osrednji in najvedji zeleni del soseske, t. i. "zeleno srce”, ki mu grozi kréenje na racun novih gradenj. Velika oranzna zgradba sredi travnika je telovadnica O$
Valentina Vodnika. Foto: Luka PocivalSek

Je pomembno, kaj je v prvotnih nacrtih?

Investitor pravi, da so bila ta zemljis¢a v prvotnem arhitektovem nacrtu misljena za pozidavo, v civilni inciativi na drugi strani
opozarjajo, da je bila v prvotnih nacrtih zamisljena gimnazija, ne pa nekaksni vilabloki. Ampak, ali je sploh pomembno, kaj je v
prvotnem nacrtu? "To ni relevantno. Tudi Ce bi v kaksni arhitektovi skici ali celo sprejetem nacrtu res bilo tako, ne moremo leta 2021
upostevati 50 in vec let starih urbanisticnih izhodis¢ za nove gradnje. Potrebe in razmere se s casom spreminjajo in prav tako izhodisca za
nacrtovanje, zato ta argument o starih arhitektovih nacrtih ne zdrzi presoje," je za MMC pojasnila krajinska arhitektka in urbanistka Maja
Simoneti z Instituta za politike prostora (IPoP), kjer se ukvarja z urejanjem zelenih in drugih javnih povrsin, z zagovornistvom javnih
interesov v urejanju prostora ter podporo skupnostim pri uresnic¢evanju ciljev trajnostnega razvoja in pri blazenju in prilagajanju
podnebnim spremembam.

"Gre za Zeljo, da se ohrani javni odprt prostor, da v soseski ostane dovolj tega prostora svobodne rabe, na katerem je mogoce poceti
marsikaj. Zgraditi hiso je zgolj ena od moZnosti, in ce jo bomo zgradili, se moramo vprasati, kje se bo potem dogajalo vse tisto marsikaj,
kar prebivalci in lokalna skupnost pocne na prostem in nujno potrebuje za zdravje in dobro pocutje," je opozorila Maja Simoneti.

Maja Simoneti: Pomembna je javna korist

"Te zelene povrsine prebivalci uporabljajo kot odprt javni prostor, poleg tega te povrsine ne uporabljajo izkljucno stanovalci te soseske,
ampak prinasajo koristi tudi sirsi okolici. Tu se sprehajajo, igrajo in srecujejo tudi ljudje iz sirse okolice in drugih delov mesta. Ce se lastnik
zemljisca odloci, da bo dosegel spremembo namembnosti, to se nic ne pomeni. Da bo res lahko gradil, ni odvisno le od njega, pri
prostorskem in urbanisticnem nacrtovanju ne nacrtujemo za lastnike, ampak v javno dobro, tako da s posegi in ukrepi zagotavljamo
dolgorocno skladno rabo prostora, druzbeno enakost in varstvo okolja, zasebne koristi pa so pri tem podrejene," je pojasnila Simoneti.
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Z zelenjem polna soteska oz. podkvica med ulicama Gotska in Ob Zici. Foto: Luka Pocivalsek

"Zazidljivosti zemljis¢a ne moremo pri ob¢ini narociti. Ce ste lastnik gozdne parcele na Rozniku ali travnika pod njim, to ne pomeni, da se
lahko postavite v vrsto in poCakate, da boste dobili 'zazidljivost' svoje parcele. Lahko poskusite s pobudo in dobili boste odgovor, da to ni
mogoce, in pojasnilo, zakaj ne. Ce nekje gradnja po dolocilih prostorskih aktov ni mogoca, ni mogoca absolutno, popolnoma vseeno je, kdo
Jje lastnik zemljis¢a," je ponazorila Simoneti in dodala, da je popolnoma brezpredmetno tudi to, na kaksen nacin oz. po kaksni "sreci ali
smoli" je lastnik priSel do zemljis¢a. Po njenem se Spekulativni nakupi zeml;jis¢ vcasih izidejo, vcasih pa ne. Enako velja za podedovana
ali drugace priposestvovana zemljis¢a, nekatera so zazidljiva in prinasajo dodano vrednost, druga lahko postanejo celo vecje breme kot
korist.

Spremembe namembnosti se seveda vseeno dogajajo, po njenih besedah pa velja, da se takrat celostno tehta, kaj to pomeni za okolje,
prostor in ljudi, za sosede in SirSo lokalno skupnost, stanje okolja, rabo tal, mikroklimo, podnebno nevtralnost, odvodnjavanje,
onesnazenost zraka itd. "Kadar spreminjamo namembnost zelenih povrsin, ki so nosilke Zivljenjsko pomembnih funkcij, smo pri presojanju
sprejemljivosti sprememb Se posebej skrbni in nas zelo zanimajo argumenti, zakaj bi bilo dobro neko zeleno povrsino v mestu pozidati," je
poudarila in dodala, da je to pod vplivom podnebnih sprememb in ambicij zgoScevanja mesta, ko so pritiski okolja na zdravje in
kakovost bivalnega okolja vse vedji, Se posebej kocljiva tema.
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Se lahko pri novogradnjah v Siski pozabi na zelene povréine, ker gredo lahko vsi na Roznik in v park Tivoli? Foto: BoBo

Ima Ljubljana prevec zelenih povrsin?

"Ljubljana je absolutno zeleno mesto, nima pa verjetno prevec javnih zelenih povrsin, za oceno preskrbljenosti prebivalcev z zelenimi
povrsinami sta poleg javnosti in urejenosti pomembni razporejenost oziroma dostopnost in razseZnost, nacrtovalsko pravilo je, da morajo
kakovostne javne zelene povrsine biti dovolj blizu stanovanja, da so prebivalci motivirani za njihovo rabo, in drugo pravilo je, da morajo
biti dovolj razsezne, da omogocajo umik od prometa in hrupa mesta, pocitek, regeneracijo, rekreacijo in igro. Zelene povrsine, ki so dale¢
od nasega doma, 500 in ve¢ metrov ter zahtevajo vec volje in ¢asa, da se tja odpravimo vsak dan, ne vplivajo enako dobrodejno na zdravje
in pocutje posameznika, glavno merilo je blizinag," je nadaljevala Maja Simoneti in dodala, da to Se posebej velja za starejse, otroke,
invalide itd.

Javne zelene povrsine so po njenih besedah v mestu kljucni prostori svobode, povezanosti, zdravja in dobrega pocutja, omogocajo
nam umik iz stavb v samoto, stik z naravo in stik z ljudmi, vse, kar potrebujemo za kakovostno bivanje.

"Sisenska soseska 6 ima tega veliko, zato njene zelene povrsine uporabljajo tudi prebivalci Sirse okolice, saj so povrsine dovolj razsezne, da
to ne moti prebivalcev, medtem ko intimne zelene ureditve v Celovskih dvorih ne delujejo tako odprto in privlacno, da bi kdo, ki pride
mimo, pomislil, da se lahko malo ustavi in spocije. Tam je zelenih povrsin zelo malo in zelo so povezane s stavbo, ne delujejo kot javni
odprt prostor," je pojasnila razliko.

Krajinska arhitektka ob tem opozarja, da na zelene povrsine v mestu preveckrat gledamo kot na praznino, ki ¢aka, da se zapolni. "V casu
epidemije se je neposredno pokazalo, da so zelene povrsine iziemnega pomena za zdravje. Tukaj ne gre vec le za to, kaj kazejo raziskave
zdravnikov ali kaj trdijo prostorski nacrtovalci, ampak za to, da smo med epidemijo ta pozitivni ucinke vsi prakticno zaZiveli in obcutili na
lastni koZi," je dejala in dodala, da so zelene povrsine pomembne tako za nase telesno kot dusevno zdravje.
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Martina Lipnik: "Zunanje ureditve, ki so bile narejene z javnim denarjem za javne potrebe, morajo dobiti status grajenega javnega dobrega." Foto: Luka
Pocivalsek

Martina Lipnik o izvirnem grehu tranzicijske privatizacije

Izvirni greh je nacin oz. kaos, v katerem se je po osamosvojitvi izvajala privatizacija prej javne oz. druzbene lastnine. Po osamosvojitvi
Slovenije in privatizaciji povrsin v Sidenski soseski 6 tako zelenice, ki so bile prej druzbena lastnina, drevoredi, stezice, otroskih igris¢a,
javne parkirne povrsine med bloki itd., padejo v zasebne roke. Kako se je to zgodilo? "Leta 1997 je bil sprejet zakon, ki je bil podlaga za
lastninjenje nepremicnin v druzbeni lasti. Zapisali so, da se pravica do uporabe zemljiS¢ pretvori v lastninsko pravico, do tega zakona je
bila vsa lastnina v druzbeni lasti, na njej pa se je zgolj dodeljevala pravica uporabe, ki se je tudi trzila in dedovala," je v pogovoru za MMC
pojasnila upokojena arhitekta Martina Lipnik, ki je bila med drugim na ljubljanski ob¢ini zaposlena kot odgovorna za izvedbo
prostorskih nacrtov, za sabo pa ima neSteto projektov, od gradnje stolpnic do ureditev zunanjih povrsin. Dejavnosti, da bi se v soseski
Siska 6 uredil status povrsin na pravilen nacin, je zacela Ze, ko je bila $e zaposlena na ob¢ini.

Podjetje v druzbeni lasti SOZD Giposs (sestavljena organizacija zdruzenega dela), ki je po njenih besedah gradila SiSensko sosesko 6, je
tako dobilo od obcine in obcinskih skladov preneseno pravico do uporabe zemljis¢ za ¢as gradnje soseske. "Stavbe so prodali, zunanje
ureditve (travnike, igrisca) pa niso mogli prodati nikomur, ker jih je zazidalni nacrt opredelil kot javne povrsine in bi jih morali prenesti spet
na obcino. Praksa takrat je bila taksna, da je podjetje, ki je dobilo v uporabo zemljisca za gradnjo, z obcino sklenilo pogodbo, v kateri je
bilo obicajno dolocilo, da se po dokoncani izvedbi projekta izda uporabno dovoljenje, in pri zunanjih ureditvah je problem to, da je
vprasanje, ali je bilo uporabno dovoljenje sploh izdano, ker ¢e ne, potem zadeva ni sla v evidence in ni bilo zadostne pravne podlage za
prenos spet na obcino," je pojasnila in dodala, da so v zvezi s tem tezave po celotni Sloveniji. "Ne vem, ali je bilo tudi v primeru $S6 tako,
preveriti bi bilo treba listine," je Se pristavila.

Zunanje povréine 556 so tako ostale v lasti SOZD-a Giposs, s privatizacijo leta 1997 pa se je nato pojavil novi Giposs, ki je Ze bil
oblikovan kot delniska druzba in se je vpisal kot lastnik zemljis¢ prejSnjega SOZD-a. "Novi Giposs je uzurpator, vpisal se je v zemljiSko
knjigo na nepremicnine, Ceprav je obcina v drugih primerih Ze dokazala, da te pravice nima, ker ni pravni naslednik nekdanjega SOZD-a
Giposs. To je bila nova tvorba, ki ni imela z lastnino nekdanjega SOZD-a nic, ampak je ime prevzela in 'zmeckala' skozi zemljiske knjige
vpis nepremicnin nase," je nadaljevala sogovornica. Medtem ko se je vse skupaj odvijalo po "nepravilnih postopkih®, je Giposs zemljisca

To so bili spekulantski nakupi," je dodala.
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Kosarkarsko igris¢e sredi zelenja v $S6. Foto: Luka Pocivalsek

"Sodne prakse so taksne, da morajo zunanje ureditve, ki so bile narejene z javnim denarjem za javne potrebe, dobiti status grajenega
javnega dobrega, ki se kot taksen evidentira v zemljiski knjigi. Status grajeno javno dobro je po zakonu izvzet iz vsakrSnega pravnega
prometa in pogodbe v zvezi s tem so nicne," je navedla. $S6 je bil, tako sogovornica, prvotno zamisljen tako, da bodo njegove zelene
povrsine pripadale v javno uporabo prebivalcem in obiskovalcem obstojecih stavb soseske, ne pa v zasebno last kogar koli.

"Obcina se z lastnikom Gjuro pogaja za zemljisca, kjer so parkirisca, dovozi itd., in mu v zameno daje moznost omenjene pozidave na
zelenici ob osnovni Soli, to je Cisto izsiljevanje, ob¢ina bi morala iti v postopke ugotavljanja, ali bi zemljisca morala pripadati njej in imeti
status grajeno javno dobro ter na tem staliscu izniciti lastnino g. Gjure," je prepricana. Statusa grajenega javnega dobrega pa se ne sme
odvzeti brez utemeljitve, "da so izhodisca, ki so grajeno javno dobro vzpostavila, Se vedno dobra, da je soseska z zelenjem 'prebogata’ in
lahko del zelenic pozidamo, tako bi slo, ne pa kar na pamet".

Je pomembno ohraniti originalno sosesko 6?

"Zagotovo se v urbanizem soseske po urbanisticnih pravilih ne sme posegati, ne da bi na novo odprli postopek dodatne urbanizacije.
Problem v ljubljanskem obcinskem prostorskem nacrtu je, da je popolnoma izpustil odnos do sosesk, ki so se kot enovite gradile v Ljubljani.
Ce pogledamo v OPN (obcinski prostorski nacrt, op. n.), ne bomo nasli, kaj predstavlja originalno enovito sosesko, vse je razdrobljeno na
enote urejanja prostora, majhne enote, iz katerih tezko sestavimo $irso sliko. To je huda napaka, saj so se ljubljanske soseske nacrtovale kot
enovite z vso pripadajoco infrastrukturo. $S6 je bila misljena za 10.000 ljudi, predvideli so velikost Sole, trgovin, $portna in otroska igrisca,
zelenice in parkirisca," je odgovorila.

Nasproti $S6 na drugi strani Celovike ceste bosta ob stolpnicah Celoviki dvori zrasli najvedji stanovanjski stolpnici v Sloveniji, na
Rakusevi ulici takoj zraven pa Se vec visokih stolpnic. "Mesto bi moralo prej urediti promet, kako bo vsa ta nova prometna obremenitev iz
vseh teh stolpnic prisla na cesto? Obcinski prostorski nacrt prometnih tokov sploh ne obravnava, pa bi jih moral, in tudi obravnavati vplive
na okolje," je ocenila vsesplo3no stanje v Siski.
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V Ljubljani smo, tako kot povsod drugod, po osamosvojitvi presli v urbanisti¢ni sistem daj-dam, je poudarila arhitektka Martina Lipnik. Foto: MMC RTV
SLO/Gorazd Kosmac

Od svedskega modela s socialnim posluhom do sistema daj-dam

356 je bil narejen po $vedskih vzorih socialne gradnje, ko hodi$ znotraj soseske, si sredi zelenja, sploh nimas obcutka, da si v mestu, je
poudarila princip, ki je veljal za vecino sosesk, ki so se gradile do leta 1990, dandanes pa OPN-ji investitorjem velikokrat prepuscajo, da
sami preucijo pogoje glede $ol, storitvene dejavnosti in drugega. Celovski dvori na drugi strani Celovske ceste nimajo primerjalno
prakti¢no nic zelenja in so ujeti med industrijsko cono, cesto in trgovinski kompleks. "Trajnostni razvoj na ravni Evropske unije diktira,
koliko zelenih povrsin na prebivalca naj bi se v dolocenem radiju nacrtovalo, in to je preneseno v Uredbo o prostorskem redu Slovenije,
vsak OPN bi to moral upostevati, pa ni tako. V Ljubljani se izgovarjajo, da ima mesto toliko zelenja na celem mestnem teritoriju, da za to
ni treba skrbeti, vsi naj gredo na RoZnik in v Tivoli," je Se pristavila.

Gradnije s socialnim posluhom, kakréna je poleg $S6 tudi soseska na ljubljanskih Fuzinah, po osamosvoijitvi Slovenije prakti¢no ni

vel. "Prisli smo v sistem s pobudniskim urbanizmom, dogovorne gradnje so to, zakon tega dolgo ni dovoljeval, zdaj pa zakonodajo vedno
bolj prilagajajo, da prehajamo v cisti dogovorni urbanizem. To je tako, da se nekaj usluzbencev na obcinskih upravah dogovori za posle s
posameznimi investitorji, to je sistem daj-dam, ki je zelo podvrzen korupciji, véasih se zmenijo tudi v dobro obcine, véasih pa izkljucno v
dobro zasebnika," je opisala poosamosvojitveni urbanizem v Sloveniji.

Obcinski veljaki se zmenijo z investitorji. Kaj pa pravice lokalnih prebivalcev, ki tam Ze Zivijo? "Na Zalost imamo zelo slaba merila za
zascito pravic lokalnega prebivalstva. Ko sem se delala na lokacijskih dokumentacijah za novogradnje na obcini Ljubljana, smo se v
postopkih redno srecevali z obupanimi sosedi novogradenj, ki niso mogli nic, nihce jih ni slisal, sli so lahko le na sodisce," je odgovorila.

Sogovornica opozarja tudi, da trajnostni urbanisti¢ni razvoj mesta lahko zagotovimo samo z vnaprejsnjim nacrtovanjem in vizijo, ne pa
s sprotnimi dogovornimi pogajanji s posameznimi investitorji. "Manjkajo tudi OPPN-ji (oblinski podrobni prostorski nacrti, op. n.) za Sirsa
za javnost pomembna obmodja, ker jih obcina dela samo na narek posameznega investitorja, ki ga cakajo, ker tega ne Zelijo financirati
sami," je pristavila in dodala, da tako v posameznih "ko3ckih" sosesk nastaja, kar si investitorji sproti izmislijo, nekega pregleda nad SirSo
sliko pa ni.
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Klemen jeseni, ko je izgubil ze skoraj vse listje. Foto: Luka PocivalSek

Ljubljanska stanovanjska problematika

Pomanjkanje stanovanj v Ljubljani je veliko, tako da interesa, da bi vsak prazen koticek pozidali z dodatnimi stolpnicami, ne manjka.
Kako uravnoteziti pozresnost kapitala in kakovost bivanja ter hkrati resiti stanovanjsko problematiko mesta? "Graditi bi morali javna
najemna stanovanja, ta, ki se gradijo, so tako draga, da ne vem, kdo to sploh kupi, najbrz investitorji s kapitalom sem nalagajo denar, a
tisti, ki nimajo stanovanj, dvomim, da se lahko dokopljejo do tako drage kvadrature, in potem ostajajo Se naprej brez stanovanj, ceprav se
pozida vse, kar se da, po mestu," je odgovorila in dodala, da je nujna obdavcitev nepremicnin, ce hocemo prepreciti kopicenje stanovan;j
v rokah investitorjev z ogromno pod palcem. "Ekonomska logika, da bo preseZek ponudbe nad povprasevanjem znizal ceno, je
popolnoma zgresena, urbanizem in nepremicnine niso vrece krompirja, poprijeti je treba za druge vzvode," je sklenila Martina Lipnik.

"Vznemirja zagotovo tudi to, da mesto zemljisca v srediscu prodaja, medtem ko javni stanovanjski sklad gradi na obrobju. Zagotovo si
Zelimo mesto, v katerem bi skupaj Ziveli taksni in drugacni, socialno mesanico Zelimo tudi v srediScu mesta, ne pa da ene prebivalce
izrivamo na rob. Tako mesto samo se dodatno prispeva, da cene nepremicnin v srediscu rastejo in da so vse bolj nedostopne
prebivalcem," je o ljubljanski stanovanjski problematiki razmisljala Maja Simoneti.
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